ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavrela medzi

L
Zmhavné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Néjomea: Vilma MITACOVA, rod. Bitorova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2
ako budici najomca (dalej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmlavy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomeovi do najmu na dobu uréitd ndgjomny byt (Palej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva
v¥stavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a doplita V§mos
MVaRR SR zo dita 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 8. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne
zaviznym nariadenim o nakladan{ s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi do najmu byt €. 07 nachddzajtci sa v bytovom dome
C. stip. 988/2 ma Vychodnej ulici, postavenom na pare.€. 2022/202, v k.4. obce Oslany,
na II. poschodi — III. nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a prislu$enstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade Ziadosti najomeu o prediZenie ngjommého vzfahu
zo dita 28. 06. 2018 a na zéklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany €. VI/2018 zo
diia 09. 08. 2018, bod A/8 pism. b), o predi¥eni n4jomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, Standardny
-~ celkova vimera podlahovej plochy bytu vmm® 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm™ 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sd: latkova pivnica €. 07
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ ndjomnej
zmluvy. '

II1.
Doba trvania ndjmu a zinik najmu

Byt uvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urtiti od 01. 10, 2018 do 30. 09. 2021,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia nijommnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ najomca nijomného bytu zdujem o prediZenic najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonfenfm platnosti ngjomnej zmluvy dorudit’ na
Obecny urad Oslany pisommi Ziadost' spolu s dokladmi preukazujicint prijem oséb k 31. 12.
predchadzajiceho kalendédrneho roka.

Ziadost o prediZenic podant nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvéalenia, uzavra ndjomnd zmluvu na d’alSie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola nzavret, najomnd zmluva zanika.

Pocas doby trvania ndjmu sa prijem osdb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mbZe polas dojednanej doby trvania ndjmu zanikout’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tito doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diju,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu, priCom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujliicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ doruéend prenajimatel’ovi

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodouti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a so sithlasom starostu obce, ak ndjomea a vZivatelia bytu

a) nesplia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruluja svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v&as
ngjommné alebo tihradu za plnenie poskytované s nZivanim bytu za ¢as dlh$i ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho pr1slusenstvo spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto sniin byva, sistavne poruSuju pokojné byvanie ostatnych
ngjomcov, ohrozuja bezpetnost alebo porudnji dobré mravy v dome,

€} neu¥ivaji byt bez viZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaja nivitevy kratie ako 15 dui),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemoZno uzivat.

V pisomnej v¥povedi, ktord podal prenajimatel’ musi by’ uvedena lchota, kedy sa ma nijom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavézné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v, .
Vyska a splatnost’ ndgjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vygka ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

Nijomca sa zavizuje platit odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vygke 99,50 € mesacne.

Néjomca sa zavazuje platit’ odo dita podpisania nédjommnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzat{ bytu zdlohovi thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 45,22 € mesacne.
Po uplynuti ziétovacicho obdobia (kalenddmeho roka) bude zéloha podla prisluinych plataych
pravaych predpisov vyaStovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na icet spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so s{idlom Néamestic SNP 974/28, 972 71
Noviaky, ¢islo uctu SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidengny list, ktory obsahuje
vypolet ndjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanfm bytu,

Najomea je povinny platit’ najomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vysSke 144,72 Eur, splatné do 15.d#a v mesiaci za aktualny mesiac na adet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poSty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na fiet spravecu najneskdr v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dnf po
Jei splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deft omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat' na nagjomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejené
na webovej stranke obee a informa&nej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dihu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévatelov.

Najomcea zérovedi berie na vedomie, e dodévky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a Gdriba zabezpetuje spréavcovska spolosnost BENET, 5.1.0., SO
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 18. 12. 2017
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0.

V.
Prava a povinnoesti nAjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zékonnikom len vtedy ak z legisiativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: -

a) Ndjomea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na uZet obce Oslany SK98 5600 0000
0024 0242 7006 finan&nn zibezpeku pre predmetny byt vo vy$ke 800 € ako finan&na
zabezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
najommom a sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu. Ndjomca tiito povinnost’ splnil diia 18. 08,
2015,

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad slufieb bude s nim ukonceny
najomny vztah pred uplynutim trojro¢nej doby a nezaplatena Sast’ najomného a siuZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukazanej finandnej zabezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpo&ftani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s najmom sa
najomcom vrati pri skondeni najomného vztahu do 30 dnj po ukonfeni najmu na Gdet, ktory
uréili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zAbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skonZeniu najomného vztahu zinych dévodov ako Jje neplatenie
najomného a hrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Zadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v dase skondenia
najmu nebuda mat’ vo&i obci Ziadne zaviizky spojené s uZivanim n4jomného bytu, bude
finanéna zébezpeka vratena do 30 dni po ukoneni ndjmu na G&et, ktory urdil n4jomca.
Podmienkou vratenia finantne; zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finan¢nej zibezpeky zadrzat - do doby najbliziieho
vyittovania sluZieb spojenych s uZfvanim bytu za Géelom zapo&itania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych tthrad.

¢) Do tychto bytov sa méze na trvaly pobyt prihlésit’ iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim 7ijh
v spoloénej deméacnosti a rodigia najomeu. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemoino realizovat’ vymeny bytoy medzi najomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitel’stva o skon&eni najmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu , so st&asnym uzayretim novej najomnej Zmiuvy na novo prideleny byt.

e

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod ylastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Néjomea nesmie vykonavat' v byte siadne stavebné dpravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) Néajomca n&jomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny arad Oslany kazd( zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch, V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutotnost Ze najomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’ vopred oznamit
prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebne opatrenia, pripadne ukon&it’ najom.

i) Néajomca pajomného bytu neméa narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

j) Kterminu ukondenia ndjmu je najomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, priom nesie zodpovednost’ za spbsobené $kody a je
povinny ich prenaj imatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za aéelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia nagjomného vzfahu nijomea edte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia
78. 09. 2015 na Notarskom arade notara Mgr. Vyskoka, so sidiom v Partizanskom,
Februarova 153/3, notarsku zépisnicu &. N 641/2015, NZ 33290/2015, NCRIs 34030/2015,
v ktorej vyhlasil, ze suhlasi s exekiciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze pajomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek
ddvodu upraveneho v najomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvoPni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetne] notarskej zapisnici zarovei najomca urgi aj miesto, na
Kktoré budd vypratané vietky hnutePné veci patriace najomecom, nachadzajice sa v uzivanom
byte. '
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava shitastou aj tejto najomnej zmluvy

I} V pripade, Ze sa najomea k terminu ukontenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpeli vypratanie najomného bytu na néklady najomcov na miesto

uréené v notarskej zapisnici. '

m) Mesatny Cisty prijem yiadatelov, vypoditany ako sidet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujl spolotne podfa osobitného predpisu je vyS$§i ako yivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisiusného pottu mesiacoy,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyeny 0 99,50 € u jednoizbového bytu.

1) Mesatny prijem o0sbb, ktorych prijmy sa posudzujd spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijmu uréend zakonom NR SR & 443/2010 o dotéciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluyné strany sa dohodli na nasledoviych osobitnych podmienkach:

. v byte nesmie najomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ska ginnost’,

- v bytovom dome bude spologny rozvod televizneho signalu STV1, STV,

. montovanie individualnych antén je mo#né len na zaklade pisomnej siadosti najomcu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvierata (napr. pes, madka) mdze najomca v byte chovat’ len na zdklade
pisomnej yiadosti, predloZene) prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sahlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, veTké a nebezpe&né plemena psov) nie je mozné
chovat ani so sahlasom ostatnych nijomecov,
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- najomca sa zavizuje pofas nidjomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte shvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych
opréav a nakladov spojenych s beznou adrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obCianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat' v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urlia
najomcovia bytov.

VIL
Zavereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutoliiovat’ len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych stréan.

2. Pokial tato nijomna zmluva neobsahuje blizgie ustanovenia, vztahujice sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju in( ipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Téato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a (€innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

W Iy
V Oslanoch diia 24. 09. 2018 V Oslanoch diia f\”;t’“ ......
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Prenajimatel: ‘ Néajomca:
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